PEDIDO DE RESERVA DA DISTRIBUICAO PUBLICA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS, NOMINATIVOS, ESCRITURAIS, PARA DISTRIBUIGAO PUBLICA, DAS 5007,
5082 E 5092 SERIES DA 12 EMISSAO DA

( opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
Companhia Aberta — CVM n° 18406
CNPJ/ME n° 02.773.542/0001-22
Rua Hungria, 1.240, 6° andar, conjunto 62, Jardim Europa
CEP 01455-000- Sao Paulo, SP

Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela

£ ax
REDE -Z0OR
SNAOJLUIZ
T

REDE D’OR SAO LUIZ S.A.
Companhia Aberta — CVM n° 24821
CNPJ/ME n° 06.047.087/0001-39
Rua Francisco Marengo, n° 1.312
CEP 03313-000 — Sé&o Paulo, SP

no valor total de, inicialmente,
R$1.000.000.000,00
(um bilhdo milhdes de reais)

CODIGO ISIN DOS CRI DI: N° BRRBRACRIBF7
CODIGO ISIN DOS CRI IPCA I: N° BRRBRACRIBX0

CODIGO ISIN DOS CRI IPCA 1I: N° BRRBRACRIBYS
CLASSIFICACAO PRELIMINAR DE RISCO DA EMISSAO (RATING) PRELIMINAR PELA FITCH
RATINGS BRASIL LTDA.: “AAA(exp)sf(bra)”*
*Esta classificacéo foi realizada em 26 de abril de 2022, estando as carateristicas deste papel
Sujeitas a alteracdes.

Pedido de Reserva (“Pedido de Reserva”) de certificados de recebiveis imobiliarios da 500% série
(“CRI DI”), da 5082 série (“CRI IPCA I”) e da 5092 série (“CRI IPCA 1I” e, quando em conjunto com
CRI DI e CRI IPCA |, os “CRI”) da 12 emissdo da OPEA SECURITIZADORA S.A., sociedade por
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acBes com registro de emissor de valores mobilidrios perante a CVM, com sede na Cidade de Séo
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Hungria, 1.240, 6° andar, conjunto 62, Jardim Europa, CEP
01455-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 02.773.542/0001-22, com estatuto social registrado na
Junta Comercial do Estado de S&o Paulo (“*JUCESP”) sob o NIRE 35.300.157.648(“Emissora” ou
“Securitizadora”) para distribuicdo publica de, inicialmente, 1.000.000 (um milhdo) de CRI, todos
nominativos e escriturais, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (um mil reais) (“Valor Nominal
Unitario”), na data de sua respectiva emissao, qual seja, 25 de abril de 2022 (“Data de Emisséo”),
perfazendo o montante total de, inicialmente, R$1.000.000.000,00 (um bilh&o de reais) (“Valor Total
da Emisséo”), observado que o valor inicialmente ofertado podera ser aumentado em razéo do
exercicio, total ou parcial, da Opcédo de Lote Adicional (conforme abaixo definido), os quais serédo
ofertados por meio de distribuicdo publica, nos termos da Resolucao CVM n° 60, de 23 de dezembro
de 2021, que entrara em vigor em 2 de maio de 2022, inclusive (“Resolucdo CVM 60”, sendo certo
gue a Resolugdo CVM 60 revoga a Instrugdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, que vigorara,
por sua vez, até 2 de maio de 2022, exclusive), e da Instru¢do da CVM n.° 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), e demais leis e regulamenta¢Bes aplicaveis
(“Oferta”), sob a coordenagdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, com endereco na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 30° andar, CEP 04543-010, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”), do BANCO ITAU BBA S.A,,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicAo de valores mobiliarios, com
estabelecimento na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n® 3.500, 1°, 2° 3° (parte), 4° e 5° andares, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
17.298.092/0001-30 (“Itau BBA”) e do BANCO SAFRA S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com estabelecimento na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n° 2.100, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 58.160.789/0001-28
(“Safra” e, quando em conjunto com o Coordenador Lider e o Itai BBA, os “Coordenadores”) e
demais instituic8es financeiras autorizadas a atuar no sistema de distribuicdo de valores mobiliarios
convidadas pelos Coordenadores na qualidade de participantes especiais ("Participantes
Especiais"), por meio da assinatura do respectivo termo de adeséo ao “Contrato de Coordenacéo,
Colocagéo e Distribuicdo Publica, sob o Regime Misto de Garantia Firme e Melhores Esfor¢cos de
Colocagéo, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, das 5002, 5092 e 5092 Séries da 1* Emisséo
da Opea Securitizadora S.A.” (“Contrato de Distribuicdo”) celebrado em 20 de abril de 2022 entre
a Emissora, os Coordenadores e a Devedora (conforme abaixo definido).

Os CRI serdo lastreados em créditos imobiliarios decorrentes das debéntures simples, néo
conversiveis em acgfes, da espécie quirografaria, em até 3 (trés) séries (“Debéntures”, sendo as
Debéntures da 12 (primeira) série doravante denominadas “Debéntures DI”, as Debéntures da 22
(segunda) série doravante denominadas “Debéntures IPCA I”, e as Debéntures da 32 (terceira) série
doravante denominadas “Debéntures IPCA I1”), para colocacéo privada, de emissédo da REDE D’OR
SAO LUIZ S.A., sociedade por acdes, com registro de emissor de valores mobiliarios perante a CVM
sob o n°® 2482-1, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Francisco
Marengo, n°® 1.312, CEP 03.313-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 06.047.087/0001-39, com seus
atos constitutivos registrados perante a JUCESP sob o NIRE 35.3.00318099 e registrada na CVM
sob 0 n°® 24821 (“Devedora”) objeto do “Instrumento Particular de Escritura de Emissao Privada de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢des, da Espécie Quirografaria, em até 3 (Trés) Séries,



da 222 (Vigésima Segunda) Emissdo da Rede D’Or Séo Luiz S.A” (“Escritura de Emisséo de
Debéntures”) celebrado em 20 de abril de 2022, entre a Devedora, a Emissora e a PENTAGONO
S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicéo financeira com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 8,
Ala B, salas 302, 303 e 304, inscrita no CNPJ/ME sob o n°17.343.682/0001-38, com telefone
(21) 3385-4565, site: www.pentagonotrustee.com.br, na qualidade de agente fiduciario e
representante dos titulares dos CRI, no ambito da Emisséo (“Agente Fiduciario”).

O Agente Fiduciario podera ser contatado por meio das Sras. Karolina Vangelotti, Marcelle Motta
Santoro e do Sr. Marco Aurélio Ferreira, no endereco acima, no telefone (21) 3385-4565 e no correio
eletrbnico: assembleias@pentagonotrustee.com.br.

Nos termos do artigo 6°, paragrafo 2°, da Resolucdo CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, o
Agente Fiduciario jaatuou como agente fiduciario em outras emissfées da Emissora, conforme
descritas no Anexo Xll do Termo de Securitizagdo (conforme abaixo definido) e na secéo
“Agente Fiduciario” do Prospecto Preliminar (conforme abaixo definido).

Os termos iniciados em letra mailscula e utilizados neste Pedido de Reserva, que ndo estejam aqui
definidos, terdo o significado a eles atribuido no “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de
Distribuig&o dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 5002, 5082 e 5092 Séries da 12 Emissé&o
da Opea Securitizadora S.A.” (“Prospecto Preliminar”) e no “Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 5002, 5082 e 5092 Séries da 12 Emissao
da Opea Securitizadora S.A.” (“Termo de Securitizacdo”) a ser celebrado entre a Emissora e o
Agente Fiduciario.

O Prospecto Preliminar da Oferta esta disponivel nos seguintes enderecos e péginas da rede
mundial de computadores:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Avenida Chedid Jafet, 75, Torre Sul, 30° andar, Vila Olimpia

CEP 04551-065 — S&o Paulo, SP

At.: Departamento de Mercado de Capitais

Tel.: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br e juridicomc@xpi.com.br

Link de acesso ao Prospecto Preliminar:

www.xpi.com.br (neste website, clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”,
em seguida clicar em “CRI Rede D’Or — Oferta Publica de Distribui¢do das 5002, 5082 e 5092
Séries da 12 Emisséo da Opea Securitizadora S.A.” e entéo, clicar em “Prospecto Preliminar”
ou no documento desejado).

www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/ (neste website clicar em
Rede D’Or Sao Luiz S.A. depois em “2022” e em seguida “CRI REDE D’OR”, e depois no link
no qual sera disponibilizado o Prospecto Preliminar da Oferta);

www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm (neste website clicar
em “CRI Rede D’or 2022”, e depois selecionar “Prospecto Preliminar”);


http://www.pentagonotrustee.com.br/
mailto:operacional@pentagonotrustee.com.br
mailto:juridicomc@xpi.com.br

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Rua Hungria, 1.240, 6° andar, conjunto 62, Jardim Europa
CEP: 01455-000, Séo Paulo — SP

At.: Flavia Palacios

Tel.: (11) 3127-2700

E-mail: gestao@opeacapital.com

Link de acesso ao Prospecto Preliminar:

www.opeacapital.com (neste website, acessar “Ofertas em Andamento”, selecionar
“Certificado de Recebiveis Imobiliarios da 12 Emissdo da 500% 5082 e 5092 da Opea
Securitizadora S.A.”, e assim obter todos os documentos desejados).

B3 S.A. —BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3
Praca Antonio Prado, 48, 2° andar
S&o Paulo, SP

Link para acesso direto ao Prospecto Preliminar:

http://www.b3.com.br/pt_br/ (neste website, acessar em “Produtos e Servigos” o campo
“Renda Fixa”, em seguida clicar em “Titulos Privados”, selecionar “CRI”, e no campo direito
em “Sobre o CRI", selecionar a opg¢ao “CRIs listados”. No campo de buscar, digitar Opea
Securitizadora S.A., ou identificar nas securitizadoras indicadas, e em seguida procurar por
“Emissdo: 1 — Séries: 500?%, 5082 e 5092". Posteriormente clicar em “Informacdes Relevantes”
e em seguida em "Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica" e realizar o download da
versdo mais recente do Prospecto Preliminar de Distribuicdo Publica das 5008, 5082 e 5092
Séries da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Opea Securitizadora
S.A).

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS — CVM

Rua Sete de Setembro, 111, Rio de Janeiro, RJ ou

Rua Cincinato Braga, 340, 2°, 3° e 4° andares, Sao Paulo, SP

Link para acesso direto ao Prospecto Preliminar:

www.gov.br/cvm (neste website, em “Pesquisa de Dados”, clicar em “Principais Consultas”,
clicar em "Companhias", na sequéncia clicar em "Informacdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”,
clicar novamente em Informacgdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”. Na pagina do Fundos Net,
clicar em “Exibir Filtros” e indicar por “Opea Securitizadora S.A.” ou "RB Capital Companhia
de Securitizagado", conforme disponivel no campo “Securitizadoras”, bem como digitar “500”,
“508” ou “509” no campo “Nome do Certificado”, na sequéncia selecionar o documento
desejado conforme lista exibida).

O Formulério de Referéncia da Emissora encontra-se disponivel no website abaixo: www.gov.br/cvm
(neste website, acessar " Regulados", clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”,
depois em "Companhias", clicar em "Informacdes Periddicas e Eventuais Enviadas a CVM", buscar
"Opea Securitizadora S.A." no campo disponivel, e, logo em seguida, clicar em "Opea Securitizadora
S.A.", conforme disponivel. Posteriormente, procurar por "Formulario de Referéncia" no campo
“Categoria”, e realizar o download da versao mais atualizada do Formuléario de Referéncia - Ativo).

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE
DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA,


mailto:servicing@rbsec.com

BEM COMO SOBRE OS CRI DISTRIBUIDOS.

IMPORTANTE RESSALTAR QUE A OFERTA NAO ESTA SUJEITA A CONDICOES LEGITIMAS
QUE NAO DEPENDAM DA EMISSORA, DA DEVEDORA OU DE PESSOAS A ELAS
VINCULADAS, NOS TERMOS DO ARTIGO 22 DA INSTRUGCAO CVM 400.

DE ACORDO COM AS REGRAS E PROCEDIMENTOS PARA CLASSIFICAGAO DE CRI N 05,
DE 6 DE MAIO DE 2021, DA ANBIMA, OS CRI SAO CLASSIFICADOS COMO: (1) CATEGORIA:
“CORPORATIVOS”, O QUE PODE SER VERIFICADO NA SEGCAO “DESTINAGAO DE
RECURSOS” DO PROSPECTO PRELIMINAR, NOS TERMOS DO ARTIGO 4°, INCISO |, ITEM
“A”, DAS REFERIDAS REGRAS E PROCEDIMENTOS, (ll CONCENTRAGAO:
“CONCENTRADO”, UMA VEZ QUE OS CREDITOS IMOBILIARIOS SAO DEVIDOS 100% (CEM
POR CENTO) PELA DEVEDORA, NOS TERMOS DO ARTIGO 4° INCISO II, ITEM “B”, DAS
REFERIDAS REGRAS E PROCEDIMENTOS, (ll) TIPO DE SEGMENTO: “OUTROS”,
CONSIDERANDO QUE OS RECURSOS SERAO DESTINADOS A DETERMINADOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DO SETOR DA SAUDE (HOSPITAIS E CLINICAS), O QUE
PODE SER VERIFICADO NA SECAO “DESTINAGAO DE RECURSOS” DO PROSPECTO
PRELIMINAR, NOS TERMOS DO ARTIGO 4°, INCISO Ill, ITEM “I”’, DAS REFERIDAS REGRAS E
PROCEDIMENTOS E (IV) TIPO DE CONTRATO COM LASTRO: “VALORES MOBILIARIOS
REPRESENTATIVOS DE DiVIDA”, UMA VEZ QUE OS CREDITOS IMOBILIARIOS DECORREM
DAS DEBENTURES, OBJETO DA ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES, NOS TERMOS
DO ARTIGO 4°, INCISO IV, ITEM “C”, DAS REFERIDAS REGRAS E PROCEDIMENTOS. ESTA
CLASSIFICAGAO FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS
CARATERISTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS A ALTERAGOES.

LEIA O PROSPECTO PRELIMINAR E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA ANTES
DE ACEITAR A OFERTA, ESPECIALMENTE AS RESPECTIVAS SECOES DE FATORES DE
RISCO.

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

1 — Nome Completo / Denominagéo Social 2-CPF/CNPJ
3 — Nome do Cbnjuge (se houver) 4 — Est.|5-Sexo
Civil
6 — Data de|7- 8- 9 - Doc. Identidade |10 — Tipo|11 -  Orgéo
Nascimento Profissdo | Nacionalidade de Emissor
Documento
12 — Endereco (Rua, Av.) 13- N° 14 — 15 — E-mail
Complemento
16 — Bairro 17 - 18 — Cidade 19 — Estado |20 —|21 - Telefone / Fax
CEP Cddigo
de Area

22 — Nome Completo do Representante Legal (se houver)

23 — Doc. Identidade |24 — Org&o Emissor | 25 - CPF | 26 — Telefone / Fax




FORMAS DE PAGAMENTO

27 — N° Banco N° Agéncia N° Conta corrente/N°
[ ] Débito em conta corrente Conta Investimento

[ ]Débito em conta de

investimento

28 - N° Banco N° Agéncia N° Conta corrente/N°
[ ]DOC/TED em conta Conta Investimento
corrente

[ ]DOC/TED em conta

investimento

DADOS RELATIVOS A DEVOLUCAO DO PAGAMENTO

29 — N° Banco N° Agéncia N° Conta corrente/N°
[ ]Crédito em Conta Conta Investimento
Corrente

[ ]Crédito em Conta de
Investimento

CONDICOES GERAIS DA OFERTA

OPCAO DE LOTE ADICIONAL: A Emissora, em comum acordo com os Coordenadores e
apos consulta e concordéancia prévia da Devedora, podera optar por aumentar a quantidade
dos CRI inicialmente ofertados, em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 200.000
(duzentos mil) CRI, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo
2°, da Instrugdo CVM 400 (“Opc¢ao de Lote Adicional”). A distribuicdo publica dos CRI
oriundos de eventual exercicio da Opcdo de Lote Adicional sera conduzida pelos
Coordenadores sob regime de melhores esfor¢cos de colocagéo, e aplicar-se-ao aos referidos
CRI a serem emitidos no &mbito da Opc¢éo de Lote Adicional as mesmas condicdes e preco
dos CRI inicialmente ofertados.

PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING: Serd adotado o procedimento de coleta de
intencbes de investimento, organizado pelos Coordenadores, nos termos do artigo 23,
paragrafo 1°, e dos artigos 44 e 45 da Instru¢do CVM 400, com recebimento de reservas,
sem lotes minimos ou maximos, junto aos Investidores, para definicdo (a) do nimero de
séries da emissdo dos CRI, e, consequentemente, do nimero de séries da emissao das
Debéntures, ressalvado que qualquer uma das séries dos CRI e, consequentemente, das
Debéntures, podera ser cancelada; (b) do volume final da Emisséo dos CRI, considerando a
eventual emissao de CRI em raz&o do exercicio, parcial ou total, da Opcao de Lote Adicional,
e, consequentemente, do volume final das Debéntures; (c) da quantidade de CRI a ser
efetivamente emitida e alocada em cada série da emissao dos CRI e, consequentemente, a
guantidade de Debéntures a ser efetivamente emitida e alocada em cada série da emissao
das Debéntures; e (d) da taxa final da Remuneracdo dos CRI DI, da Remunerac¢édo dos CRI
IPCA | e da Remuneracdo dos CRI IPCA IlI, e, consequentemente, da taxa final da
remuneracéo das Debéntures DI, da remunerag&o das Debéntures IPCA | e da remuneracéo
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das Debéntures IPCA Il (“Procedimento de Bookbuilding”). O resultado do Procedimento
de Bookbuilding sera divulgado nos termos do artigo 23, paragrafo 2°, da Instrugao CVM 400,
bem como constara no Termo de Securitizacéo, ndo sendo necessaria qualquer aprovacgao
societaria adicional por parte da Emissora. Nos termos do artigo 23, paragrafo 1°, da
Instrucdo CVM 400, os critérios objetivos que presidirdo a fixacdo da Remuneracgéo dos CRI
serdo os seguintes: (i) foi estabelecida a Taxa Teto de Bookbuilding dos CRI DI (conforme
abaixo definida), a Taxa Teto de Bookbuilding dos CRI IPCA | (conforme abaixo definida) e
a Taxa Teto de Bookbuilding dos CRI IPCA Il (conforme abaixo definida), no Prospecto
Preliminar e no Aviso ao Mercado; (ii) no &mbito da Oferta, os Investidores poderéo indicar,
na respectiva intencdo de investimento ou Pedido de Reserva, um percentual minimo de
Remuneracéo dos CRI DI, de Remuneracado dos CRI IPCA | e/ou de Remuneracédo dos CRI
IPCA Il, conforme o caso, observadas a Taxa Teto de Bookbuilding dos CRI DI, a Taxa Teto
de Bookbuilding dos CRI IPCA | e a Taxa Teto de Bookbuilding dos CRI IPCA I,
respectivamente; e (iii) serdo atendidos os Pedidos de Reserva e as intengcbes de
investimento que indicarem as menores taxas de Remuneragdo dos CRI, adicionando-se os
Pedidos de Reserva e as inten¢gBes de investimento que indicarem taxas superiores até
atingir as taxas finais definidas no Procedimento de Bookbuilding, que seréo as taxas fixadas
no Procedimento de Bookbuilding para a Remuneragéo dos CRI DI, para a Remuneracao
dos CRI IPCA | e para a Remuneracéo dos CRI IPCA 1.

ATUALIZACAO MONETARIA DOS CRI DI: O Valor Nominal Unitéario dos CRI DI ndo sera
atualizado monetariamente.

ATUALIZACAO MONETARIA DOS CRI IPCA I: O Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA |
ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA |, conforme o caso, serd objeto de
atualizacao monetdria, mensal, pela variagdo acumulada do IPCA, a partir da primeira Data
de Integralizagéo, inclusive, calculada de forma exponencial e pro rata temporis por Dias
Uteis, desde a primeira Data de Integralizacido ou a data do pagamento imediatamente
anterior, conforme aplicavel, até a data do efetivo pagamento (“Atualizacdo Monetaria dos
CRIIPCA I’), sendo que o produto da Atualizacdo Monetéaria dos CRI IPCA | serd incorporado
automaticamente ao Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA | ou ao saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI IPCA I, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
IPCA 1I") de acordo com a férmula prevista no Termo de Securitizagdo. Para mais
informagdes acerca da Atualizacdo Monetaria dos CRI IPCA | veja o item “Atualizagao
Monetaria dos CRI” da secédo “Informag6es Relativas aos CRI e a Oferta” do Prospecto
Preliminar.

ATUALIZACAO MONETARIA DOS CRI IPCA II: O Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA Il
ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA Il, conforme o caso, sera objeto de
atualizacao monetéria, mensal, pela variagdo acumulada do IPCA, a partir da primeira Data
de Integralizacédo, inclusive, calculada de forma exponencial e pro rata temporis por Dias
Uteis, desde a primeira Data de Integralizacdo ou a data do pagamento imediatamente
anterior, conforme aplicavel, até a data do efetivo pagamento ("Atualizacdo Monetaria dos
CRI' IPCA 1I" e em conjunto com a Atualizagdo Monetaria dos CRI IPCA |, a “Atualizacéo
Monetaria dos CRI IPCA | e dos CRI IPCA 1I"), sendo que o produto da Atualizagao
Monetéria dos CRI IPCA Il ser& incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario dos



CRI'IPCA Il ou ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA I, conforme o caso ("Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA II") de acordo com a férmula prevista no Termo
de Securitizagdo. Para mais informacgdes acerca da Atualizagdo Monetaria dos CRI IPCA
Il veja o item “Atualizagao Monetaria dos CRI” da se¢ao “Informac¢des Relativas aos
CRI e a Oferta” do Prospecto Preliminar.

REMUNERACAO DOS CRI DI: Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI DI incidirdo juros
remuneratorios correspondentes a um determinado percentual, a ser definido em
Procedimento de Bookbuilding, e, em qualquer caso, limitado a 106,50% (cento e seis inteiros
e cinquenta centésimos por cento) (“Taxa Teto de Bookbuilding dos CRI DI"), da variacao
acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depésitos Interfinanceiros de um dia, "over
extra-grupo"”, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balc&o, no
informativo diario disponivel em sua pagina na internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI"),
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos,
desde a Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI DI
imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento
(exclusive) (“Remuneragéo dos CRI IPCA I”). A Remuneracéo dos CRI DI sera calculada de
acordo com a formula constante do Termo de Securitizag&o.

REMUNERACAO DOS CRI IPCA I: Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA
| incidirdo juros remuneratérios prefixados correspondentes a um determinado percentual, a
ser definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding (conforme abaixo definido),
limitado a maior taxa entre (“Taxa Teto de Bookbuilding dos CRI IPCA I”): (a) 0,40%
(quarenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
acrescida exponencialmente da taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros
Semestrais (NTN-B), com vencimento em 2028, baseada na cotagéo indicativa divulgada
pela ANBIMA em sua pagina na internet (http://www.anbima.com.br), a ser apurada no
fechamento do Dia Util imediatamente anterior & data de realizacdo do Procedimento de
Bookbuilding, ou (b) 6,23% (seis inteiros e vinte e trés centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis por Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizacio ou a Data de
Pagamento da Remuneracdo dos CRI IPCA | imediatamente anterior (inclusive), conforme
aplicavel, até a data do efetivo pagamento (exclusive) (“Remuneracdo dos CRI IPCA I”). A
Remuneragdo dos CRI IPCA | serd calculada conforme férmula prevista no Termo de
Securitizacdo. Para mais informacdes acerca da Remuneracdo dos CRI IPCA | veja o
item “Remuneracido dos CRI IPCA I” da secdo “Informacdes Relativas aos CRI e a
Oferta” do Prospecto Preliminar.

REMUNERACAO DOS CRI IPCA II: Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
IPCA 1l incidirdo juros remuneratérios prefixados correspondentes a um determinado
percentual, a ser definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding (conforme abaixo
definido), limitado & maior taxa entre (“Taxa Teto de Bookbuilding dos CRI IPCA 1I"): (a)
0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, acrescida exponencialmente da taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros
Semestrais (NTN-B), com vencimento em 2030, baseada na cota¢éo indicativa divulgada
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pela ANBIMA em sua pagina na internet (http://www.anbima.com.br), a ser apurada no
fechamento do Dia Util imediatamente anterior & data de realizagdo do Procedimento de
Bookbuilding, ou (b) 6,36% (seis inteiros e trinta e seis centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis por Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de
Pagamento da Remuneracdo dos CRI IPCA Il imediatamente anterior (inclusive), conforme
aplicavel, até a data do efetivo pagamento (exclusive) (“Remuneracédo dos CRI IPCA II” e,
guando em conjunto com a Remuneragdo dos CRI IPCA |, “Remuneragao dos CRI"). A
Remuneracdo dos CRI IPCA Il sera calculada conforme férmula prevista no Termo de
Securitizacdo. Para mais informac¢des acerca da Remuneracédo dos CRI IPCA Il veja o
item “Remuneragdo dos CRI IPCA II” da se¢ao “Informagdes Relativas aos CRIl e a
Oferta” do Prospecto Preliminar.

PUBLICO ALVO: Os CRI seréo distribuidos publicamente a investidores, pessoas fisicas ou
juridicas, fundos de investimentos, ou quaisquer outros veiculos de investimento que possam
investir em certificados de recebiveis imobiliarios, desde que se enquadrem no conceito de
investidor qualificado ou profissional, conforme definidos nos artigos 11 e 12 da Resolugéo
CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor (“Resolugdo CVM 307, “Investidores”
e “Publico Alvo”, respectivamente).

PLANO DE DISTRIBUICAO E REGIME DE COLOCACAO: Os CRI serdo objeto de
distribuicdo publica, nos termos da Instrugdo CVM 400, no montante de, inicialmente,
R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), em regime de garantia firme de colocacao
(“Garantia Firme”). A Garantia Firme de colocacdo dos CRI serd4 prestada pelos
Coordenadores, de forma individual e ndo solidaria, para o volume total inicial da Oferta, qual
seja, R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), e somente sera exercida (i) desde que
cumpridas todas as Condi¢cfes Precedentes previstas no Contrato de Distribuicéo, de forma
satisfatoria aos Coordenadores, até a data da concessao do registro da Oferta pela CVM,; (ii)
caso haja, apés o Procedimento de Bookbuilding, algum saldo remanescente de CRI ndo
subscrito (sem considerar os CRI objeto da Opcao de Lote Adicional), observados os limites
de subscri¢do, sendo certo que, caso fosse necessario o exercicio da Garantia Firme por
parte dose Coordenados, a mesma serd exercida na série escolhida pelo respectivo
Coordenador, a seu exclusivo critério; e (iii) pela Taxa Teto de Bookbuilding dos CRI DI, pela
Taxa Teto de Bookbuilding dos CRI IPCA | e pela Taxa Teto de Bookbuilding IPCA I,
conforme aplicavel. A distribuicdo publica dos CRI oriundos de eventual exercicio da Opcgao
de Lote Adicional, no montante de até 200.000 (duzentos mil) CRI, sera conduzida pelos
Coordenadores sob regime de melhores esfor¢cos de colocagdo. Os CRI serdo distribuidos
com a intermediacdo dos Coordenadores, que poderdo contratar Participantes Especiais
para fins exclusivos de recebimento de ordens, e poderdo ser colocados junto ao Publico
Alvo somente apds a concessao do registro da Oferta pela CVM, nos termos da Instrucao
CVM 400. Os Coordenadores, com anuéncia da Emissora e da Devedora, organizarao a
colocacdo dos CRI perante os Investidores interessados, podendo levar em conta suas
relagbes com clientes e outras consideragbes de natureza comercial ou estratégica,
observadas as regras de rateio proporcional na alocacdo de CRI em caso de excesso de
demanda estabelecidas no Contrato de Distribui¢cdo. A colocagdo dos CRI junto ao Publico
Alvo, sera realizada por meio do MDA — Médulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”),
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administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcado B3 (“B3”),
sendo a liquidacgéo financeira realizada por meio do sistema de compensacéao e liquidacéo
da B3. Os CRI serao depositados para (i) distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidag&o financeira realizada por meio
do sistema de compensagéo e liquidagdo da B3; e (ii) negociacdo no mercado secundario,
no CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios (“CETIP21”), administrado e operacionalizado
pela B3, sendo a liquidacdo financeira e a custodia eletrdnica de acordo com os
procedimentos da B3. A Oferta tera inicio apdés: (i) a concesséo do registro da Oferta pela
CVM,; (ii) a divulgagao do “Andncio de Inicio da Distribuicdo Publica das 500?%, 5082 e 5092
Séries da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Opea Securitizadora
S.A”, nos termos do artigo 52 da Instrugdo CVM 400 (“Antncio de Inicio”); e (iii) a
disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos Investidores. Anteriormente a concesséo, pela
CVM, do registro da Oferta, os Coordenadores disponibilizaram ao publico o Prospecto
Preliminar, precedido da divulgagéo do “Aviso ao Mercado da Distribuicdo Publica das 5002,
5082 e 5092 Séries da 12 Emissédo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Opea
Securitizadora S.A.”, nos termos do artigo 53 da Instru¢ao CVM 400 (“Aviso ao Mercado”),
ambos em 26 de abril de 2022.

PRAZO MAXIMO DE COLOCAGCAO: O prazo méaximo para colocacéo dos CRI é de 6 (seis)
meses contados da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos termos da Instrugdo CVM
400, ou até a data e divulgac@o do Andncio de Encerramento (conforme abaixo definido), o
que ocorrer primeiro (“Prazo Maximo de Colocacgao”).

PERIODO DE RESERVA: Para fins de recebimento deste Pedido de Reserva sera
considerado, como “Periodo de Reserva”, o periodo descrito no cronograma estimado da
Oferta constante nos Prospectos e no Aviso ao Mercado.

PESSOAS VINCULADAS: Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, podera ser aceita
a participacdo de investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas (conforme abaixo
definido) no Procedimento de Bookbuilding, sem limite maximo de tal participagcao em relagao
ao volume da Oferta. A participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta sera admitida
mediante apresentacdo de Pedido de Reserva ou intengéo de investimento, sem fixagcao de
lotes minimos ou méximos, aos Coordenadores e/ou Participantes Especiais. Sob pena de
cancelamento deste Pedido de Reserva ou intengéo de investimento pelos Coordenadores
ou Participante Especial da Oferta que o receber, cada Investidor devera informar em seu
Pedido de Reserva ou intencdo de investimento, obrigatoriamente, sua qualidade de Pessoa
Vinculada, caso seja esse o caso. Para fins da Oferta, “Pessoas Vinculadas” sédo os
Investidores que sejam (i) controladores, pessoa natural e/ou juridica, ou administradores da
Emissora e da Devedora, de suas controladoras e/ou de suas Controladas ou outras pessoas
vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (i) controladores, pessoa
natural e/ou juridica, ou administradores das Instituicbes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos da Emissora, da Devedora e/ou das
InstituicBes Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de intermediacdo ou de
suporte operacional diretamente envolvidos na Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem
servicos a Emissora, a Devedora e/ou as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais
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14.1

profissionais que mantenham, com a Emissora, com a Devedora e/ou com as Instituicées
Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no dmbito da Oferta; (vi) sociedades
Controladas, direta ou indiretamente, pela Emissora, pela Devedora e/ou pelas Instituicbes
Participantes da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas; (vii) sociedades Controladas, direta
ou indiretamente, por pessoas vinculadas as Instituicbes Participantes da Oferta, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuges ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens “ii“ a “v”; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria
das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros
nao vinculados, nos termos do artigo 2°, inciso Xll da Resolugdo CVM 35, sendo certo que,
caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade dos CRI
inicialmente ofertada (sem considerar os CRI objeto de exercicio da Opgdo de Lote
Adicional), ndo sera permitida a colocagdo de CRI perante Pessoas Vinculadas e os Pedidos
de Reserva e as intengdes de investimento realizadas por Investidores da Oferta que sejam
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da
Instrugdo CVM 400, para fins de alocacdo. A PARTICIPACAO DE INVESTIDORES QUE
SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE
BOOKBUILDING PODERA AFETAR ADVERSAMENTE A FORMACAO DAS TAXAS DE
REMUNERACAO E A LIQUIDEZ DOS CRI. PARA MAIORES INFORMACOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE
BOOKBUILDING, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “A PARTICIPAC}AO DE INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS
PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING PODERA AFETAR
ADVERSAMENTE A FORMA(;AO DAS TAXAS DE REMUNERA(;AO E A LIQUIDEZ DOS
CRI”, DO PROSPECTO PRELIMINAR.

CONDICIONAMENTO A OFERTA: Para fins do Procedimento de Bookbuilding, o Investidor
interessado em subscrever os CRI devera identificar, no ambito do respectivo Pedido de
Reserva ou intencéo de investimento, se a sua participacao na Oferta esta condicionada a
definicdo de percentual minimo de Remuneracao dos CRI DI, dos Remuneracao dos CRI
IPCA | e/ou de Remuneracéo dos CRI IPCA Il, mediante a indicacdo de percentual da taxa
de Remuneracdo dos CRI DI, da taxa de Remuneragdo dos CRI IPCA | e/ou da taxa de
Remuneracéo dos CRI IPCA II, conforme o caso, observada a Taxa Teto de Bookbuilding
dos CRI DI, Taxa Teto de Bookbuilding dos CRI IPCA | e a Taxa Teto de Bookbuilding dos
CRI'IPCA 11, respectivamente. Para os fins da Resolugcédo da CVM 27, de 8 de abril de 2021,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 27”), este Pedido de Reserva sera considerado como
documento de aceitacdo da Oferta, inclusive para os Investidores pessoas fisicas que
participardo da Oferta, 0s quais obrigatoriamente formalizardo suas intencdes de
investimento por meio de Pedido de Reserva, em atendimento ao disposto na Resolucéo
CVM 27.

Observado o disposto acima, caso o percentual apurado no Procedimento de Bookbuilding
para a respectiva taxa de Remuneracgéo dos CRI seja inferior ao percentual minimo apontado
no Pedido de Reserva ou intengéo de investimento como condicionante de participacdo na
Oferta, nos termos acima previstos, o respectivo Pedido de Reserva ou intencdo de
investimento sera cancelado pelos Coordenadores.
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Até a data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, os Participantes Especiais
realizardo procedimento de consolidacéo de todos os Pedidos de Reserva recebidos até tal
data e os enviarao de maneira ja consolidada aos Coordenadores.

No Procedimento de Bookbuilding, serdo atendidos os Pedidos de Reserva e as inten¢fes
de investimento que indicarem as menores taxas de Remuneragéo dos CRI, adicionando-se
os Pedidos de Reserva e as intencdes de investimento que indicarem taxas superiores até
gue seja atingida a taxa final de Remuneracdo dos CRI definida no Procedimento de
Bookbuilding, a qual consistira na Remuneracao dos CRI a ser aplicavel a todos os
Investidores.

Caso, na data do Procedimento de Bookbuilding, seja verificada demanda superior ao Valor
Total da Emissdo, havera rateio a ser operacionalizado pelos Coordenadores, sendo
atendidos os Pedidos de Reserva e as intencdes de investimento que indicaram a menor
taxa, adicionando-se os Pedidos de Reserva e as intengfes de investimento que indicaram
taxas superiores até atingir a taxa definida no Procedimento de Bookbuilding, sendo que
todas as ordens admitidas que indicaram a taxa definida no Procedimento de Bookbuilding
serdo rateadas entre os Investidores proporcionalmente ao montante de CRI indicado nos
respectivos Pedidos de Reserva e intencdes de investimento, independentemente de quando
foi recebido o Pedido de Reserva ou a intengéo de investimento, sendo desconsideradas
guaisquer fragcdes de CRI.

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto nas hipéteses de
identificacdo de divergéncia relevante entre as informacgdes constantes do Prospecto
Definitivo e do Prospecto Preliminar que alterem substancialmente o risco assumido pelo
Investidor, ou a sua decisao de investimento, nos termos do paragrafo 4° do artigo 45 da
Instru¢céo CVM 400.

DOCUMENTO DE ACEITACAO: Nos termos da Resolugdo CVM 27, no caso de a reserva
antecipada efetuada pelo referido Investidor vir a ser efetivamente alocada no contexto da
Oferta, o Pedido de Reserva ou intencéo de investimento preenchido por referido Investidor
passard a ser o documento de aceitacdo de que trata a Resolugdo CVM 27, por meio do qual
referido Investidor aceitou participar da Oferta e subscrever e integralizar os CRI que vierem
a ser a ele alocados. Conforme dispde a Resolugdo CVM 27, a subscri¢cdo dos CRI devera
ser formalizada mediante ato de aceitagdo da Oferta pelo Investidor, o qual devera estar de
acordo com o disposto na referida resolucéo, conforme aplicavel.

EXCESSO DE DEMANDA: Caso seja verificado, pelos Coordenadores, excesso de
demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade dos CRI inicialmente ofertada (sem
considerar os CRI objeto do exercicio da Opcao de Lote Adicional), ndo sera permitida a
colocacdo de CRI perante Pessoas Vinculadas, devendo os Pedidos de Reserva e as
intencbes de investimento realizadas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas ser automaticamente canceladas, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400,
para fins de alocacéo.

PRECO E FORMA DE INTEGRALIZACAO: Durante todo o Prazo Maximo de Colocagéo, o
preco de integralizacdo dos CRI (“Preco de Integralizagdo”) sera o correspondente ao seu
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Valor Nominal Unitario, observado que a totalidade dos CRI devera ser integralizada na Data
de Integralizacéo, sendo a integralizagao dos CRI realizada em moeda corrente nacional, a
vista, no ato da subscri¢éo, de acordo com os procedimentos da B3. Excepcionalmente, em
virtude de aspectos operacionais, os Investidores poderdo realizar a integralizacdo dos CRI
no Dia Util imediatamente subsequente, sendo que, em tal caso, (i) o Preco de Integralizacio
dos CRI DI sera o Valor Nominal Unitario dos CRI DI, acrescido da Remuneracgdo dos CRI
DI, calculada de forma pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo até a
efetiva integralizacéo dos CRI DlI; e (ii) o Preco de Integralizacédo dos CRI IPCA | sera o Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA I, acrescido da Remuneracdo dos CRI IPCA |,
calculada de forma pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo até a efetiva
integralizacdo dos CRI IPCA | e (iii) o Preco de Integralizacdo dos CRI IPCA Il sera o Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA I, acrescido da Remuneragdo dos CRI IPCA 1I,
calculada de forma pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizagdo até a efetiva
integralizagcdo dos CRI IPCA Il. Os CRI poderdo ser subscritos com 4gio (desde que
aprovado pela Devedora) ou desagio, conforme definido no ato de subscri¢cdo dos CRI, desde
gue seja aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI da respectiva série em cada Data
de Integralizagdo, sendo certo que o 4gio ou o desagio, conforme o caso, serdo aplicados
em funcdo de condi¢bes objetivas de mercado, incluindo, mas ndo se limitando a: (a)
alteracdo na taxa SELIC; (b) alteracao nas taxas de juros dos titulos do tesouro nacional; ou
(c) alteracéo no IPCA e/ou Taxa DI; sendo certo que o preco da Oferta serd Unico e, portanto,
eventual agio ou desdgio devera ser aplicado a totalidade dos CRI da respectiva série
integralizados em cada Data de Integralizacdo, nos termos do artigo 23 da Instrucdo CVM
400.

SUSPENSAO DA OFERTA: Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM: (i)
podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condi¢cdes
diversas das constantes da Instrucdo CVM 400 ou do registro da Oferta; ou (b) for havida por
ilegal, contrdria & regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o
respectivo registro da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou
violagao de regulamento sanaveis. O prazo de suspensédo da Oferta nao podera ser superior
a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo
sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera
ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro. A Emissora devera dar
conhecimento da suspensdo aos investidores que ja tenham aceitado a Oferta, ao menos
pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de
revogar a aceitacio até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data
em que foi comunicada ao investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o investidor
revogar sua aceitacdo e se 0 investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de
Integralizacdo, o referido Preco de Integralizacdo serd devolvido sem juros ou corregdo
monetéria, sem reembolso e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

CANCELAMENTO OU REVOGACAO DA OFERTA: Nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrucdo CVM 400, a CVM podera cancelar, a qualquer tempo, a Oferta que: (i) estiver se

13



20

processando em condic8es diversas das constantes da Instrucdo CVM 400 ou do registro da
Oferta; ou (i) for havida por ilegal, contraria a regulamentacao da CVM ou fraudulenta, ainda
que apads obtido o respectivo registro da Oferta. Adicionalmente, a rescisdo do Contrato de
Distribuicdo também importara no cancelamento do registro da Oferta. Nos termos do artigo
25 e seguintes da Instrucdo CVM 400, havendo, a juizo da CVM, alteracdo substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagdo do
pedido de registro da Oferta, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos
riscos assumidos pela Emissora e inerentes a propria Oferta, a CVM podera acolher pleito
de revogacdo da Oferta. Em caso de cancelamento ou revogacdo da Oferta ou caso o
investidor revogue sua aceitacdo e, em ambos 0s casos, se o investidor ja tiver efetuado o
pagamento do Preco de Integralizacdo, referido Preco de Integralizacao sera devolvido sem
juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com deducgdo dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data do cancelamento da Oferta ou respectiva revogacao, conforme o caso.

MODIFICACAO DA OFERTA: Nos termos do artigo 25 e seguintes da Instrugdo CVM 400,
havendo, a juizo da CVM, alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias
de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro da Oferta, ou que o
fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pela Emissora e
inerentes a prépria Oferta, a CVM podera acolher pleito de modificagéo da Oferta.

A néo verificagdo de qualquer das condi¢cBes precedentes estabelecidas no Contrato de
Distribuicdo até a disponibilizacdo do Anudncio de Inicio da Oferta sera tratada como
modificacéo da Oferta, nos termos acima indicados.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 25, o pleito de modificagdo da Oferta presumir-
se-a deferido caso ndo haja manifestagdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez)
Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM. Nos termos do paragrafo segundo do artigo
25, tendo sido deferida a modificacdo, a CVM podera, por sua propria iniciativa ou a
requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias. Por fim,
nos termos do paragrafo terceiro do artigo 25, é sempre permitida a modificagdo da Oferta
para melhord-la em favor dos investidores ou para renuncia a condicdo da Oferta
estabelecida pela Emissora.

Nos termos do artigo 26 da Instrucdo CVM 400, a revogacdo torna ineficazes a Oferta e os
atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
aceitantes os valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos valores mobiliarios
ofertados, na forma e condic¢des previstas no Prospecto.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400: (a) a
modificacdo devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos
utilizados para a divulgacdo da Oferta; e (b) os Coordenadores deverdo se acautelar e se
certificar, no momento do recebimento das
aceitacbes da Oferta, de que o investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que
tem conhecimento das novas condigdes.

Nos termos do artigo 27, paragrafo Unico, da Instrugdo CVM 400, em caso de modificacdo
da Oferta, os investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados
diretamente, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
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comunicacdo passivel de comprovacdo, a respeito da modificacdo efetuada, para que
confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicago, o interesse
manter a declaragdo de aceitacdo a Oferta, presumida a manutengdo em caso de siléncio.

Se o investidor revogar sua aceitacdo e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do
Preco de Integralizacéo, referido Preco de Integralizacdo serd devolvido sem juros ou
corregdo monetaria, sem reembolso e com deducédo dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacao.

Nos termos do artigo 28 da Instrugdo CVM 400, a aceitacdo da Oferta somente podera ser
revogada pelos investidores se tal hipbtese estiver expressamente prevista neste Prospecto,
na forma e condi¢cdes aqui definidas, ressalvadas as hipéteses previstas nos paragrafos
Unicos dos artigos 20 e 27 da Instrugdo CVM 400, as quais séo inafastaveis.

RESERVA - CRI DI

Percentual Minimo de
Valor da Reserva CRI DI (R$) Quantidade de CRI DI Remuneracao dos
CRI DI

[-1 (-D [-1(-D) [-1% ([-] por cento)®

®) Para fins do Procedimento de Bookbuilding, o Investidor declara, com relagdo ao percentual de
Remuneragdo dos CRI DI, que sua participagdo na Oferta estd condicionada a definicdo de
percentual minimo de Remuneracdo dos CRI DI equivalente ao indicado no campo Percentual
Minimo de Remunerac¢éo dos CRI DI acima, observada a taxa teto para a Remuneracao dos CRI DI.

RESERVA — CRI IPCA |

Percentual Minimo de
Quantidade de CRI IPCA | Remuneracdo dos
CRI IPCA |

[-1 (-D [-1 (-] [-1% ([-] por cento)®

® Para fins do Procedimento de Bookbuilding, o Investidor declara, com relagdo ao percentual de
Remuneragédo dos CRI IPCA I, que sua participacdo na Oferta esta condicionada a definicdo de
percentual minimo de Remuneragéo dos CRI IPCA | equivalente ao indicado no campo Percentual
Minimo de Remuneracdo dos CRI IPCA | acima, observada a taxa teto para a Remuneracao dos
CRIIPCA L

Valor da Reserva CRI IPCA |
(R9)

RESERVA — CRI IPCA I

Percentual Minimo de
Quantidade de CRI IPCA I Remuneracdo dos
CRIIPCA I

[-1 (D -1 (D % ([-] por cento)®

® Para fins do Procedimento de Bookbuilding, o Investidor declara, com relagdo ao percentual de
Remuneracédo dos CRI IPCA Il, que sua participacdo na Oferta esta condicionada a definicdo de
percentual minimo de Remuneracao dos CRI IPCA Il equivalente ao indicado no campo Percentual

Valor da Reserva CRI IPCA 1l
(R$)
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Minimo de Remuneracdo dos CRI IPCA Il acima, observada a taxa teto para a Remuneracao dos
CRIIPCA L.

DECLARO QUE:

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, conforme item 13 da sec¢éo “Condigbes Gerais da
Oferta” e sob pena de cancelamento deste Pedido de Reserva pelos Coordenadores, () SOU
PESSOA VINCULADA ou () NAO SOU PESSOA VINCULADA.

() Conforme item 14 da seg¢édo “Condigdes Gerais da Oferta”, para fins do Procedimento de
Bookbuilding, identifiquei neste Pedido de Reserva, se a minha participacdo na Oferta esta
condicionada a definicao de percentual minimo de Remuneragdo dos CRI DI, de Remuneragdo dos
CRI IPCA | e/ou de Remuneracéo dos CRI IPCA II, conforme o caso, mediante a indicacéo de
percentual minimo para a taxa de Remuneracéo dos CRI DI, da taxa de Remuneragdo dos CRI IPCA
| e/lou da taxa de Remuneracdo dos CRI IPCA II, conforme o caso, observada a Taxa Teto de
Bookbuilding dos CRI DI, a Taxa Teto de Bookbuilding dos CRI IPCA | e a Taxa Teto de Bookbuilding
dos CRI IPCA I, respectivamente.

() Conforme item 14.1 da sec¢éo “Condi¢des Gerais da Oferta”, tenho ciéncia que caso o percentual
apurado no Procedimento de Bookbuilding para a respectiva taxa de Remuneracé@o dos CRI seja
inferior ao percentual minimo apontado neste Pedido de Reserva como condicionante de
participagdo na Oferta, nos termos acima previstos, este Pedido de Reserva sera cancelado pelos
Coordenadores ou pelo Participante Especial que tenha recebido referida ordem, conforme o caso.

() Conforme item 14.4 da sec¢ao “Condigdes Gerais da Oferta” tenho ciéncia que caso na data do
Procedimento de Bookbuilding seja verificada demanda superior ao Valor Total da Emisséo, havera
rateio a ser operacionalizado pelos Coordenadores, sendo atendidos os Pedidos de Reserva e as
intencdes de investimento que indicaram a menor taxa, adicionando-se os Pedidos de Reserva e as
intencdes de investimento que indicaram taxas superiores até atingir a taxa definida no Procedimento
de Bookbuilding, sendo que todas as ordens admitidas que indicaram a taxa definida no
Procedimento de Bookbuilding seréo rateadas entre os Investidores proporcionalmente ao montante
de CRI indicado nos respectivos Pedidos de Reserva e intengbes de investimento,
independentemente de quando foi recebido o Pedido de Reserva ou a intencdo de investimento,
sendo desconsideradas quaisquer fracdes de CRI.

() Conforme item 14.5 da secgéo “Condi¢des Gerais da Oferta” tenho ciéncia que este Pedido de
Reserva irrevogavel e irretratavel, exceto nas hipoteses de identificacdo de divergéncia relevante
entre as informacgBes constantes do Prospecto Definitivo e do Prospecto Preliminar que alterem
substancialmente o risco assumido por mim, ou a sua decisdo de investimento, nos termos do
paragrafo 4° do artigo 45 da Instru¢ao CVM 400.

() Conforme item 15 da secao “Condi¢des Gerais da Oferta” tenho ciéncia que caso essa reserva
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antecipada efetuada, por mim realizada, vir a ser efetivamente alocada no contexto da Oferta, este
Pedido de Reserva passara a ser o documento de aceitacédo de que trata a Resolugdo CVM 27, por
meio do qual aceitei a participar da Oferta e subscrever e integralizar os CRI que vierem a ser a mim
alocados. Para os fins da Resolugdo CVM 27, o Pedido de Reserva sera considerado como
documento de aceitacdo da Oferta, inclusive para os Investidores pessoas fisicas que participarao
da Oferta, os quais obrigatoriamente formalizardo suas inten¢des de investimento por meio de
Pedido de Reserva, em atendimento ao disposto na Resolucdo CVM 27. Conforme dispfe a
Resolugdo CVM 27, a subscricdo dos CRI devera ser formalizada mediante ato de aceitagdo da
Oferta pelo Investidor, o qual devera estar de acordo com o disposto na referida resolucéo, conforme
aplicavel.

() Conforme item 16 da sec¢éo “Condigées Gerais da Oferta” tenho ciéncia que caso seja verificado,
pelos Coordenadores, excesso de demanda superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade dos CRI
inicialmente ofertada (sem considerar os CRI objeto do exercicio da Opc¢éo de Lote Adicional), ndo
serd permitida a colocacao de CRI perante Pessoas Vinculadas, devendo os Pedidos de Reserva e
as intencdes de investimento realizadas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas
ser automaticamente canceladas, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, para fins de
alocacéo.

DECLARO-ME, AINDA, CIENTE DE QUE:

0] Tenho conhecimento do risco de a remunera¢éo dos CRI ser negativamente afetada em
decorréncia de eventual alterac@o na legislacéo tributaria aplicavel sobre tais titulos e que
sempre receberei o valor liquido dos CRI. Por conseguinte, isento os Coordenadores de toda
e qualquer responsabilidade face a perdas ou prejuizos que eu venha a incorrer em funcéo
de alterac@o na tributacdo incidente sobre os CRI;

(ii) Esta Oferta esté sujeita as regras da Instrucdo CVM 400 e da Resolugdo CVM 60;

(i) Os CRI terdo valor nominal unitario de R$1.000,00 (um mil reais) na Data de Emissé&o;

(iv) A apresentacdo deste Pedido de Reserva é na forma cumulativa, ou seja, a quantidade de
titulos objeto desta proposta que estiver nas menores taxas sera adicionada as quantidades
apresentadas em taxas superiores até atingir as taxas de corte verificada no Procedimento
de Bookbuilding;

()] Este Pedido somente sera aceito se devidamente assinado e entregue aos Coordenadores,
conforme o caso, em seu respectivo endereco indicado no Prospecto Preliminar e no Aviso
ao Mercado da Oferta, até as 18h00 do dia 24 de maio de 2022. Os Coordenadores nao
serdo responsabilizados pelos pedidos de reserva encaminhados para outros enderecos
eletrbnicos;
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(vi)

(Vi)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

(xiii)

A confirmacéo da alocacéo das propostas sera realizada em até 1 (um) dia (til, contado da
data de recebimento da respectiva ordem, sendo certo que referida confirmacédo da alocacéo
sera realizada somente apés o Procedimento de Bookbuilding;

Os CRI seréo subscritos pelo seu Valor Nominal Unitario e serdo integralizadas a vista, em
moeda corrente nacional, no ato da subscricdo, em uma Unica data, de acordo com as
normas de liquidacéo aplicaveis a B3. Os CRI poderao ser subscritos com agio (desde que
aprovado pela Devedora) ou desagio, conforme definido no ato de subscrigédo dos CRI, desde
gue seja aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI da respectiva série em cada Data
de Integralizagdo, sendo certo que o agio ou o desagio, conforme o caso, serdo aplicados
em funcdo de condicbes objetivas de mercado, incluindo, mas ndo se limitando a: (a)
alteracdo na taxa SELIC; (b) alteragao nas taxas de juros dos titulos do tesouro nacional; ou
(c) alteracéo no IPCA e/ou Taxa DI; sendo certo que o preco da Oferta serd Unico e, portanto,
eventual agio ou desdgio devera ser aplicado a totalidade dos CRI da respectiva série
integralizados em cada Data de Integralizagdo, nos termos do artigo 23 da Instru¢cdo CVM
400;

Este Pedido de Reserva € irrevogavel e irretratavel, exceto nas hipéteses expressamente
previstas no Prospecto Preliminar ou, ainda, de identificacdo de divergéncia relevante entre
as informacdes constantes do Prospecto Definitivo e do Prospecto Preliminar que alterem
substancialmente o risco assumido por mim, ou a minha decisédo de investimento, caso em
gue posso desistir do Pedido de Reserva,

O presente instrumento néo substitui os documentos da Emissé&o, os quais devo subscrever,
conforme necessario, sob pena de comprometer minha participagdo na Emisséao;

Autorizo, em carater irrevogavel e irretratavel, os Coordenadores ou Participante Especial,
conforme aplicavel, a debitar de minha conta corrente informada neste Pedido de Reserva,
inclusive em data anterior a data de liquidacao dos CRI, o valor total do investimento por mim
proposto no presente instrumento, observado que, em caso de rateio, sera debitado o valor
correspondente a alocagcao a mim atribuida;

Tive amplo acesso a todas as informagfes que julguei necessarias e suficientes para
embasar a minha decisdo de adquirir os CRI, especialmente ao Prospecto Preliminar, e que
tais informacdes ndo constituirdo, em hipotese alguma, sugestdo de investimento nos CRI,
nem garantia de resultados;

Tenho conhecimento dos documentos da Emissao, inclusive obtive e estou ciente dos termos
do Termo de Securitizacdo e do Prospecto Preliminar;

Declaro ainda, para todos os fins: (a) estar de acordo com as condi¢cdes expressas no
presente Pedido de Reserva; (b) ter conhecimento integral, entender, anuir, aderir e
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(xiv)

(xv)

(xvi)

subscrever os termos e condi¢cdes previstos nos documentos da Oferta, inclusive no
Prospecto Preliminar; (c) ter obtido acesso ao formuléario de referéncia da Emissora, que esta
disponivel no website da CVM e da Emissora; (d) estar ciente de que os Coordenadores ndo
séo obrigados a atualizar qualquer informacéo sobre a Emissora ou a Emisséo, ou a situacéo
econdmico-financeira da Emissora; (e) ter conhecimento de que os Coordenadores ndo
participam da estruturacdo e discussdo dos documentos da Oferta, e que ndo fazem
julgamento sobre a qualidade da Emissora e do seu grupo econdmico, tampouco prestou
garantia com relacdo as expectativas de retorno do investimento e/ou do valor principal
investido nos CRI; e (f) que os recursos utilizados para a integralizacao dos CRI ndo séo
provenientes, direta ou indiretamente, de infracdo penal, nos termos da Lei n® 9.613, de 3 de
marco de 1998, conforme alterada;

Nomeio, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, de acordo com o artigo 684 do
Cddigo Civil, os Coordenadores como meus procuradores, conferindo-lhes poderes para
celebrar e assinar os documentos necessarios a fim de efetivar o investimento por mim
indicado neste instrumento;

Estou ciente e concordo que, como condi¢do para operacionalizacdo da presente reserva,
devo possuir o valor equivalente ao montante total da reserva na conta corrente de minha
titularidade, conforme acima mencionada, sob pena de, em caso de insuficiéncia de recursos,
ter que adimplir com as obrigacdes decorrentes deste Pedido de Reserva com recursos
advindos de: (a) saques em conta corrente, no montante do limite de crédito a mim
concedido; (b) adiantamento a depositantes; e/ou (c) qualquer outra forma de adiantamento
ou antecipacdo de recursos de qualquer empresa integrante do grupo econdémico dos
Coordenadores;

Sou Investidor Qualificado (conforme uma das modalidades indicadas abaixo), nos termos
do artigo 11° da Resolugdo CVM 30, de maneira que ndo me é aplicavel um conjunto de
protecfes legais e regulamentares conferidas a Investidores N&o Qualificados, bem como
sou capaz de entender, ponderar e assumir 0s riscos financeiros ligados a minha decisao.
Declaro, também, que tive amplo acesso as informacdes que julguei necessérias e
suficientes para minha decisdo de investimento nos CRI e que tais informag¢des néao
constituirdo, em hip6tese alguma, sugestdo de investimento nos CRI, nem garantia de
resultados por parte dos Coordenadores:

() Sou investidor profissional,

() Possuo investimentos financeiros em valor superior a R$ 1.000.000,00 (um milh&do

de reais);

() Sou aprovado em exames de qualificacdo técnica ou possuo certificacdes aprovadas

pela CVM como requisitos para o registro de agentes autbnomos de investimento,

administradores de carteira, analistas e consultores de valores mobiliarios, em relacao

a meus recursos proprios; ou
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() clubes de investimento, com a carteira gerida por um ou mais cotistas, que sao
investidores qualificados.

(xvii)  Isento os Coordenadores de qualquer responsabilidade por eventuais prejuizos de qualquer
natureza, inclusive lucros cessantes, que eu venha a incorrer em virtude de eventual
impossibilidade de aquisicdo dos CRI.

Por fim, por meio deste instrumento, declaro(amos) aos Coordenadores, com relagdo aos CRI que
tém como lastro créditos imobiliarios oriundos das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissao
de Debéntures, os quais compdem o lastro dos CRI, aos quais estdo vinculados em carater
irrevogavel e irretratavel, por forca dos Regimes Fiduciarios constituidos nos termos do Termo de
Securitizacao, estar ciente:

0] de que as exigéncias fiscais mencionadas nesses “Fatores de Risco”, as quais podem afetar
negativamente os rendimentos liquidos decorrentes dos CRI para seus titulares (“Perdas”),
podem ser impostas pelas autoridades tributarias mesmo apés o integral pagamento, regular
ou antecipado, dos CRI, e até o final do 5° ano ap6s esse pagamento (“Exigéncias Fiscais”);

(ii) os Coordenadores ndo serdo responsaveis por qualquer Perda que os titulares dos CRI
venham a sofrer e, neste ato, isento(amos) os Coordenadores de qualquer responsabilidade
por essas Perdas; e

(i) as Exigéncias Fiscais podem relacionar-se a custddia dos CRI e, caso os Coordenadores
venham a sofrer qualquer Exigéncia Fiscal relacionada & custédia dos CRI de minha(nossa)
titularidade, até o final do 5° ano apds o pagamento integral dos CRI, obrigo(amo)-me(nos)
a pagar-lhe ou reembolsa-lo, conforme me(nos) seja solicitado, de todos os valores
necessarios ao cumprimento dessas Exigéncias Fiscais, mediante notificagdo do respectivo
Coordenador e no prazo que me(nos) tenha sido indicado nessa notificagao.

Nessas condi¢des e termos, obrigo-me, de modo irrevogavel e irretratavel, a adquirir os CRI, por
meio do procedimento e/ou documentos que me sejam indicados pelos Coordenadores, no prazo
por este determinado, sob pena de responder pelos prejuizos causados em razao de eventual mora
e/ou inadimplemento de minhas obrigacdes.

Séao Paulo, [¢] de [¢] de 2022

[INVESTIDOR]
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